CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS
DE LA ENTIDAD VALL D’OR GOLF, S.A.

El Consejo de Administracion, en su reunion de fecha 5 de Octubre de
2.020 ha acordado por unanimidad, convocar a los Senores accionistas a la Junta
General Ordinaria, que tendra lugar en el domicilio social sito en Finca Es Turo,
Carretera Porto Cristo a Cala D’Or, Término Municipal de Felanitx (Mallorca), el
proximo dia 22 de Diciembre de 2.020, a las 13’00 horas, en primera convocatoria y al
dia siguiente, a la misma hora e idéntico lugar, en segunda convocatoria si procediese,
con el siguiente:

ORDEN DEL DiA

PRIMERO.- Ampliacion de Capital por compensacion de créditos, por
importe de 2.200.800.-€.

SEGUNDO.- Delegacion de facultades para la formalizacion, ejecucion e
inscripcion de los acuerdos adoptados en la Junta.

TERCERO.- Redaccion, lectura y aprobacién, en su caso, del Acta.

Asimismo, se acuerda requerir la presencia de Notario a fin de que levante
Acta de la Junta General.

Los Senores accionistas tienen a su disposicion en el domicilio el
preceptivo informe de la ampliacion de capital por compensacion de créditos del

Consejo de Administracion y del Auditor de Cuentas de la Compania, pudiendo los
Sres. Accionistas solicitar la entrega o envio gratuito de los mismos.

Felanitx, a 20 de Noviembre de 2.020

I

ng}D}A;Hthnio Munoz Perea,
Secretario del Consejo de Administracion.



G e lAuditores
I ) ({ Y m— BAILEN 20, S.A.P.
L

Consultores C/ Basilica, 15, 6°C
] 1 - 28020 Madrid
/ Tel. 910609837 - Fax: 917616194

< ’& ACtua I'IOS administracion@bailen20.com
|

INFORME ESPECIAL SOBRE AUMENTO DE CAPITAL POR COMPENSACION DE CREDITOS,
SUPUESTO PREVISTO EN EL ARTICULO 301 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SOCIEDADES
DE CAPITAL.

A los Accionistas de VALL D'OR GOLF, S.A.

A los fines previstos en el articulo 301 el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital
emitimos el presente Informe Especial sobre la propuesta, formulada el 19 de noviembre de
2020 por el Consejo de Administracion de Vall D'OR Golf, S.A. (la Sociedad), de aumento de
capital social por compensacién de créditos.

El importe previsto total de la ampliacién de capital es de 2.200.800,00 euros,
correspondiendo QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA Y CINCO EUROS CON
TREINTA Y CUATRO CENTIMOS de euros (551.135,34€) en concepto de capital y un importe de
UN MILLON SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS
CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS (1.649.664,66€) en concepto de prima de emisidn.

Nuestro trabajo ha consistido en verificar, de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, la informacion preparada bajo la responsabilidad del Consejo de
Administracion de la Sociedad, respecto a los créditos destinados al aumento de capital y que
los mismos, al menos en un 25%, sean liquidos, vencidos y exigibles, y que el vencimiento de
los restantes no sea superior a cinco afios.

A la fecha de este informe los citados créditos satisfacen el requisito de ser al menos en un
25% liquidos, vencidos y exigibles. Es decir, el importe de los créditos destinados a la
suscripcion del mismo cumple las condiciones de liquidez, vencimiento y exigibilidad previstas
en el articulo 301 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

En nuestra opinién, el documento adjunto preparado por el Consejo de Administracion de la
Sociedad ofrece informacion adecuada respecto a los créditos que servirdn de compensacion
para el aumento de capital de Vall D'OR Golf, S.A., a los cuales a la fecha de este informe
cumplen las condiciones establecidas en el articulo 301 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital tal como se indica en el pdrrafo anterior.

CIF: A79099156 - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 9557; Folio 55; Hoja 739683; Inscripcion 12
Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.0.A.C.) nimero $2325
Inscrita en el Colegio Economistas Madrid — N° SP/333/CEM/A79099156
Inscrita en el Instituto Actuarios Madrid nimero 5098
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Este Informe Especial ha sido preparado Unicamente a los fines previstos en el articulo 301 del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, por lo que no debe ser utilizado para
ninguna otra finalidad.

Fdo. Miguel Angel Gutiérrez Miguel
(N2 R.0.A.C. 3518)

(N2 R.0.A.C.52325)
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INFORME ESPECIAL SOBRE AUMENTO DE CAPITAL POR COMPENSACION DE CREDITOS,
SUPUESTO PREVISTO EN EL ARTICULO 301 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SOCIEDADES
DE CAPITAL.

A los Accionistas de VALL D'OR GOLF, S.A.

A los fines previstos en el articulo 301 el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital
emitimos el presente Informe Especial sobre la propuesta, formulada el 19 de noviembre de
2020 por el Consejo de Administraciéon de Vall D'OR Golf, S.A. (la Sociedad), de aumento de
capital social por compensacién de créditos.

El importe previsto total de la ampliacion de capital es de 2.200.800,00 euros,
correspondiendo QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA Y CINCO EUROS CON
TREINTA Y CUATRO CENTIMOS de euros (551.135,34€) en concepto de capital y un importe de
UN MILLON SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS
CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS (1.649.664,66€) en concepto de prima de emision.

Nuestro trabajo ha consistido en verificar, de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, la informacién preparada bajo la responsabilidad del Consejo de
Administracion de la Sociedad, respecto a los créditos destinados al aumento de capital y que
los mismos, al menos en un 25%, sean liquidos, vencidos y exigibles, y que el vencimiento de
los restantes no sea superior a cinco afios.

A la fecha de este informe los citados créditos no satisfacen el requisito de ser al menos en un
25% liquidos, vencidos y exigibles. No obstante, el Consejo de Administracién de Vall D'OR
Golf, S.A. de fecha 19 de noviembre de 2020 ha confirmado que, en la fecha en la que decida
ejecutar el aumento de capital al amparo de la delegacion de facultades prevista en el acuerdo
de aumento de capital, el importe de los créditos destinados a la suscripcion del mismo
cumplird las condiciones de liquidez, vencimiento y exigibilidad previstas en el articulo 301 del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

En nuestra opinion, el documento adjunto preparado por el Consejo de Administracion de la
Sociedad ofrece informacién adecuada respecto a los créditos que serviran de compensacion
para el aumento de capital de Vall D'OR Golf, S.A., a los cuales a la fecha de este informe no
cumplen las condiciones establecidas en el articulo 301 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital tal como se indica en el parrafo anterior.

Adicionalmente, y para dar cumplimiento a lo estipulado en el articulo 301 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, en la fecha que se vaya a realizar el aumento de
capital de Vall D’OR Golf, S.A., emitiremos una nueva certificacion complementaria en la que
se acredite, en su caso, si a dicha fecha a los créditos a compensar son liquidos vencidos y
exigibles al menos en un 25%, si el vencimiento de los restantes no es superior a cinco aﬁ93f’" ~
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Este Informe Especial ha sido preparado tGnicamente a los fines previstos en el articulo 301 del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, por lo que no debe ser utilizado para
ninguna otra finalidad.

Fdo. Miguel Angel Gutiérrez Miguel
(NeR.O.A.C. 3518)
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“VALL D'OR GOLF, S.A.”

Informe que presenta el Consejo de Administraciéon de la compaiiia “VALL D'OR
GOLF, S.A.”, sobre el aumento de capital que se propone a la Junta General de
la Sociedad

NOVIEMBRE 2020



Informe que presentan el Consejo de Administracion de la entidad “VALL D'OR
GOLF, S.A.”, sobre el aumento de capital que se propone a la Junta General de

2.1

la Sociedad

INTRODUCCION. FUNDAMENTO DEL PRESENTE INFORME

El presente informe se emite por el Consejo de Administracion de la mercantil
“VALL D'OR GOLF, S.A.”, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 301.2 del
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido la Ley de Sociedades de Capital, con relacion al aumento de capital
social por creaciéon de nuevas participaciones, cuyo contravalor consistira
totalmente, en la compensacion de créditos, que se somete a la aprobacion de la
Junta General de Socios de la Compaiiia.

En concreto, y de conformidad con lo requerido por dicho precepto legal, el presente
Informe tiene por objeto recoger la informacion preparada por el Consejo de
Administracion de la Sociedad, en relacion con la naturaleza y caracteristicas de los
créditos que, en su caso, seran objeto de compensacion, la identidad del aportante,
el nimero de acciones que hayan de crearse, la cuantia del aumento de capital y la
concordancia de los datos relativos a los créditos con la contabilidad social.

DESCRIPCION DEL AUMENTO DE CAPITAL

El Consejo de Administracién de la mercantil “VALL D'OR GOLF, S.A.”, propone
y somete a la consideracion de la Junta General de Accionistas de la Sociedad,
ampliar el capital social de la Compafiia en un importe de QUINIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA Y CINCO EUROS CON TREINTA Y
CUATRO CENTIMOS (551.135,34.-€) mediante la creacion de 1.834 nuevas
acciones, de 300.51 euros de valor nominal cada una de ellas y un importe de prima
de emision de 899.49 euros cada una de ellas, consistiendo el contravalor del
aumento en la compensacion de créditos de la Sociedad por importe de DOS
MILLONES DOSCIENTOS MIL OCHOCIENTOS EUROS (2.200.800,00.-€).

Nuevas participaciones

En virtud del aumento de capital propuesto se crearan MIL OCHOCIENTAS
TREINTA Y CUATRO (1.834) nuevas acciones, de 300,51 euros de valor nominal
cada una de ellas, numeradas correlativamente de la nimero 3.817 a la 5.650,
ambas inclusive, con una prima de emision para cada una de las nuevas acciones
de 899,49 euros.



2.2 Derecho de preferencia sobre las nuevas participaciones, contravalor del

aumento y justificacion de la operacion.

Se propone a la Junta General que el desembolso integro de las nuevas acciones
se realice mediante la compensacion del préstamo que, la Sociedad como
prestataria, mantiene con “GRUPO SCHOLTZ, S.L." cuyas caracteristicas se
hacen constar en el apartado 3.2 del presente Informe.

El resultado de la Sociedad acumulado desde inicio del presente ejercicio 2020
hasta el 31 de agosto de 2020 refleja una pérdida de 378.694,71 euros. Asimismo,
el flujo de caja, en el mismo periodo ha sido negativo hasta los -206.930,77 euros.
Estos importes negativos han podido ser cubiertos mediante la ampliacién del
crédito que la entidad GRUPO SCHOLTZ, S.L. concedié a la Sociedad el 22 de
noviembre de 2017, por importe de 2.500.000,00 euros, quedando un saldo vivid
del crédito por importe de 2.200.800 euros .

Con este escenario, las previsiones hasta el final del presente ejercicio (31 de
diciembre de 2020) indican una pérdida de -707.016 euros.

Actualmente |a tesoreria de la Sociedad no es suficiente para garantizar que la
sociedad pueda asumir todas sus obligaciones de pago hasta el 31 de diciembre
de 2020, incluyendo el vencimiento el proximo 22 de noviembre de 2020, del
préstamo de 2.200.800 euros con la entidad GRUPO SCHOLTZ, S.L.

Con el escenario descrito es necesario efectuar una ampliacién de capital, siendo
la operacién mas beneficiosa para la Sociedad que la misma se efectué mediante
la compensaciéon del credito que GRUPO SCHOLTZ, S.L. ostenta frente a la
Sociedad por importe de 2.200.800 euros, cuyo vencimiento tendra lugar el 22 de
noviembre de 2020, reduciéndose el importe del pasivo de la Sociedad en dicho
importe, mitigando la situacion de resultado negativo expuesta.

Tratandose de una operacion de aumento de capital por compensacion de créditos
ex articulo 301 TRLSC, esta excluido el Derecho de Suscripcién Preferente de los
Socios en virtud del articulo 304 del mismo cuerpo legislativo.

3. DESEMBOLSO MEDIANTE COMPENSACION DE CREDITOS

3.1

Identificacion de los acreedores

Como se ha expresado en el apartado 2.2 anterior, el contravalor del aumento se
realizara mediante compensaciéon de créditos. El crédito a compensar, sobre el
que se efectla integramente la operacion de aumento de capital, tiene como unico
acreedor a la entidad GRUPO SCHOLTZ, S.L, con C.I.F B29002805, y domicilio
en calle Alsasua 12, 28023, de la localidad de Madrid (MADRID).



3.2

3.3

Descripcion de los créditos objeto de compensacion
Se compensa el crédito consistente en:

Préstamo formalizado con GRUPO SCHOLTZ, S.L. B-29002805 el 22 de
noviembre 2017, con un plazo de vencimiento de 3 afios, por un importe maximo
de DOS MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (2.500.000 €). El préstamo
devenga un interés anual, fijo, del 2,00%

En la fecha de elaboracién de este informe el importe dispuesto de dicho préstamo
es de DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL OCHOCIENTOS EUROS
(2.200.800,00€), siendo este el importe a compensar en la operacion de
ampliacidn de capital por compensacion de deudas que aqui se presenta.

Este préstamo se refleja en la contabilidad de la sociedad como deuda con
empresas vinculadas. Se abonara a una cuenta de pasivo por ampliacion de
capital por un importe total de DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL
OCHOCIENTOS EUROS (2.200.800,00€), siendo la aportaciéon del 100% del
saldo.

A la fecha de emision de este Informe, el crédito mencionado es totalmente liquido
y exigible a partir del 22 del préoximo 22 de noviembre de 2020.

Namero y valor nominal de las acciones que han de entregarse como
contrapartida del crédito objeto de compensacion.

Segun se ha hecho constar en el apartado 2 del presente Informe, se propone a
la Junta General la ampliacidn del capital social de la Sociedad, en un importe de
QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CIENTO TREINTA Y CINCO EUROS CON
TREINTA Y CUATRO CENTIMOS (551.135,34 €), mediante la creacion de MIL
OCHOCIENTAS TREINTA Y CUATRO (1.834) nuevas acciones, de
TRESCIENTOS EUROS CON CINCUENTA Y UN CENTIMOS (300,51.-€) de
valor nominal cada una de ellas, y con prima de emisién por cada una de ellas de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON CUARENTA Y NUEVE
CENTIMOS (899.49.-€) numeradas correlativamente de la nimero 3.817 a la
5.650, ambas inclusive.

3.4 MNodificacion estatutaria

Como consecuencia del aumento de capital que, en su caso, sea adoptado por la
Junta General, sera preciso modificar el articulo quinto de los Estatutos Sociales de
la compafiia mercantil “VALL D'OR GOLF, S.A.”

Por este motivo, el Consejo de Administracion propone como definitiva redaccion
del articulo quinto de los Estatutos Sociales, la siguiente:



“Articulo 5°-.El capital se fija en la cantidad de UN MILLON SEISCIENTOS
NOVENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS DE EURO (1.697.881,50 €), representado por 5.650
acciones al portador ntimero 1 a 5.650, ambas inclusive, de TRESCIENTOS
EUROS CON CINCUENTA Y UN CENTIMOS DE EURO (300,51 €) de valor
nominal cada una, iguales, acumulables e indivisibles. El capital esta

completamente suscrito y desembolsado.”

4. MENCIONES REFERIDAS A LOS CREDITOS OBJETO DE
COMPENSACION

Se hace constar expresamente, en virtud de lo dispuesto por el articulo 301.2 del
Real Decreto Legislativo 1/2010, del 2 de julio por el que se aprueba el Texto
Refundido la Ley de Sociedades de Capital, que los datos referidos en el presente
Informe sobre los créditos objeto de compensacion concuerdan fielmente con la
contabilidad social.

Sobre la base de las conclusiones expuestas, y en cumplimiento de lo establecido en
articulo 301.2 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba
el Texto Refundido la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracién de la
mercantil “VALL D'OR GOLF, S.A”, suscribe, a los efectos legales oportunos, el
presente Informe.

En Mallorca, a 19 de noviembre de 2020.
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